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Conceptul de „time sharing“ este relativ nou \n ]ara noastr`,
de[i el a ap`rut \n anii ’60 \n Fran]a [i de atunci este folosit pe
scar` larg` [i se bucur` de un succes important. Acest concept
este larg r`spåndit \n zonele de interes turistic.

|n practic`, termenul de „time sharing“ semnific` de]inerea
\n comun a unei propriet`]i de c`tre mai multe persoane.
Ulterior de]inerii, proprietatea va fi ocupat` periodic (\n sensul
de utilizare) de c`tre fiecare proprietar. Perioada de ocupare va
fi stabilit` anterior utiliz`rii efective cu acordul tuturor p`r]ilor
implicate. Aceste persoane au posibilitatea s` mearg` \n zona
preferat` [i s` locuiasc` acolo ca \n propria lor locuin]`, f`r` s`
se preocupe de \ntre]inerea acesteia pe timpul sejurului.

De regul`, acest sistem \l \ntålnim \n ]`ri din Europa: Spania,
Grecia, Turcia, dar [i \n S.U.A.

La noi \n ]ar` poate fi \ntålnit \n zone preponderent turistice
precum: Constan]a, Bra[ov, Maramure[, dar [i \n altele.

Sistemul este reglementat de Legea nr. 282/2004, unde se stabile[te
cadrul general [i reprezint` o protec]ie a dobånditorilor unor astfel de
bunuri imobiliare.

Prevederile acestei legi reglementeaz` atåt informa]iile cu privire la
con]inutul contractelor [i la modalit`]ile de comunicare a informa]iilor, cåt
[i procedurile [i modalit`]ile de anulare, reziliere, rezolu]iune sau de-
nun]are unilateral` a contractului. Prevederile prezentei legi se completeaz`
cu dispozi]iile Codului civil, ale Ordonan]ei Guvernului nr. 21/1992 pri-
vind protec]ia consumatorilor, republicat`, cu modific`rile [i complet`rile
ulterioare, ale Ordonan]ei Guvernului nr. 107/1999 privind activitatea de
comercializare a pachetelor de servicii turistice, aprobat`, cu modific`ri [i
complet`ri, prin Legea nr. 631/2001, cu modific`rile [i complet`rile ulte-
rioare, ale Legii nr. 193/2000 privind clauzele abuzive din contractele
\ncheiate \ntre comercian]i [i consumatori, cu modific`rile ulterioare, [i ale
Legii nr. 148/2000 privind publicitatea, cu modific`rile [i complet`rile ulte-
rioare, \n m`sura \n care acestea nu con]in dispozi]ii contrare.

Sistemul de „time sharing“ presupune existen]a unui drept de folosin]`
asupra unui bun imobil pentru o anumit` perioad` din an, folosin]`
condi]ionat` de plata unei taxe de \ntre]inere menite s` acopere atåt cheltu-
ielile necesare asigur`rii costurilor de \ntre]inere [i exploatare a imobilului,
cåt [i men]inerea sa \n parametrii de func]ionare \n viitor.

Din practic`, se poate spune c` succesul unui astfel de sistem depinde de
calitatea [i seriozitatea societ`]ii de administrare [i de bonitatea financiar` a
proprietarilor.
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