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Conceptul de , time sharing” este relativ nou in tara noastra,
desi el a apdrut In anii ‘60 In Franta si de atunci este folosit pe
scard largd si se bucurd de un succes important. Acest concept
este larg raspandit in zonele de interes turistic.

In practica, termenul de ,time sharing” semnificd detinerea
In comun a unei proprietdti de catre mai multe persoane.
Ulterior detinerii, proprietatea va fi ocupata periodic (in sensul
de utilizare) de cdtre fiecare proprietar. Perioada de ocupare va
fi stabilitd anterior utilizarii efective cu acordul tuturor partilor
implicate. Aceste persoane au posibilitatea sa mearga in zona
preferatd si sa locuiasca acolo ca in propria lor locuintd, fara sa
se preocupe de Intretinerea acesteia pe timpul sejurului.

De regula, acest sistem il intalnim in tdri din Europa: Spania,
Grecia, Turcia, dar si in S.U.A.

La noi in tard poate fi intalnit in zone preponderent turistice
precum: Constanta, Brasov, Maramures, dar si in altele.

Sistemul este reglementat de Legea nr. 282/2004, unde se stabileste
cadrul general si reprezinta o protectie a dobanditorilor unor astfel de
bunuri imobiliare.

Prevederile acestei legi reglementeaza atat informatiile cu privire la
continutul contractelor si la modalitatile de comunicare a informatiilor, cit
si procedurile si modalitdtile de anulare, reziliere, rezolutiune sau de-
nuntare unilaterald a contractului. Prevederile prezentei legi se completeaza
cu dispozitiile Codului civil, ale Ordonantei Guvernului nr. 21/1992 pri-
vind protectia consumatorilor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordonantei Guvernului nr. 107/1999 privind activitatea de
comercializare a pachetelor de servicii turistice, aprobatd, cu modificari si
completdri, prin Legea nr. 631/2001, cu modificarile si completarile ulte-
rioare, ale Legii nr. 193/2000 privind clauzele abuzive din contractele
incheiate intre comercianti si consumatori, cu modificdrile ulterioare, si ale
Legii nr. 148/2000 privind publicitatea, cu modificarile si completarile ulte-
rioare, In masura In care acestea nu contin dispozitii contrare.

Sistemul de , time sharing” presupune existenta unui drept de folosinta
asupra unui bun imobil pentru o anumitd perioadd din an, folosintd
conditionatd de plata unei taxe de intretinere menite sd acopere atat cheltu-
ielile necesare asigurarii costurilor de intretinere si exploatare a imobilului,
cat si mentinerea sa in parametrii de functionare in viitor.

Din practicd, se poate spune ca succesul unui astfel de sistem depinde de
calitatea si seriozitatea societatii de administrare si de bonitatea financiara a
proprietarilor.



